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PLANWERK S TADTENTWICKLUNG

16 Mitarbeiter:innen / Manager:innen
Geografie, Kulturgeografie, Stadt - u. Regionalentwicklung, 
Stadt - /Raumplanung, Landschaftsarchitektur, Urban Design, 
Soziologie, BWL, Soziale Arbeit Büroleitung
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ENTWICKLUNG
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E INZELHANDEL & 
S TADTMARKETING

VERKEHR & MOBILITÄT

P ROGNOSEN , 
BEDARFSERMITTLUNGEN , 

DASEINSVORSORGE

QUARTIERS - UND

P ROJEKTMANAGEMENT

F LÄCHEN - & L EER -
STANDSMANAGEMENT

BETEILIGUNG & MODERATION

S MART CITY / S MART R EGION

E NERGIE , PV, W ÄRMEPLANUNG

Stellvertretende 
Büroleitung

Markt Absberg - GEK mit VC24.03.2026



PLANWERK S TADTENTWICKLUNG

– INTEGRIERT DENKEN , PLANEN UND HANDELN

24.03.2026 Markt Absberg - GEK mit VC 5

• Gemeindeentwicklungskonzepte (>10)
• Gemeinde Bernhardswald mit VC und ISEK

• Gemeinde Haselbach in Ndb.

• Stadt Rain

• Markt Küps mit VC und ISEK

• Markt Giebelstadt

• Stadt Beilngries mit VC, Gemeinde Hitzhofen mit VC

• Vitalitäts-Checks (>100 Kommunen)
• Zuletzt Bernhardswald, Ruhmannsfelden, Neubürg (10), B303+ (11), Rott-Inn 

(10), Donauschleife (7, inkl. Akt. ) etc.

• Weitere Projekte Ländliche Entwicklung
• Aktuell versch. ILEKs in Ober-/Unterfranken/Schwaben/Oberpfalz in Bearbeitung 

(Fortschreibung, Neuerstellung, Ersterstellung)

• über 10 Kernwegenetzkonzepte (z.B. Allianz Hesselberg | Limes, Landkreis 
Fürth, Allianz Regnitz-Aisch, Allianz Jura-Scheßlitz, etc.)

• Umsetzungsbegleitung für die Allianzen Donauschleife, Donau-Isar, Altmühlland
A6, Jura-Rothsee

• Bearbeitung Dorferneuerungsplan (Kirchensittenbach, Förrenbach (Happurg))

• Themenprojekte (z.B. Alltagsradwegenetz Donauschleife, Genussmarkt Donau-
Isar,  Machbarkeitsstudie Markthalle Osterhofen, etc.)



DAS P ROJEKTTEAM
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PLANWERK STADTENTWICKLUNG

GUNTER SCHRAMM

M.A. STADTPLANER UND GEOGRAF, SOZIOLOGE, POLITOLOGE

SCHRAMM@PLANWERK.DE

JENNIFER GANEK

STADT- UND REGIONALFORSCHUNG

ILEKS/ISEKS/GEKS, QUARTIERSMANAGEMENT, Z.B. GEK/VC BERNHARDSWALD, GEK 
GIEBELSTADT, GEK HASELBACH, ILEK AURACH-ZENN, ILEK MAIN WERNTAL, 
QUARTIERSMANAGEMENT IN DER NÜRNBERGER ALTSTADT, DORFERNEUERUNGSPLAN IN

KIRCHENSITTENBACH UND FÖRRENBACH (HAPPURG)

GANEK@PLANWERK.DE

PLANWERK S TADTENTWICKLUNG

DR . P REISING , S CHRAMM & S PERR

S TADTPLANER PART G MBB

ÄUßERE S ULZBACHER S TRAßE 29
90491 N ÜRNBERG

WWW.PLANWERK .DE

▪ Fachexpertise zu den regionalen 
Entwicklungsherausforderungen in aktuellen 
Themenfeldern.

▪ Kompetenz in der Gestaltung eines 
zielgerichteten und ergebnisorientierten 
Entwicklungsprozesses unter Einbindung einer 
Vielzahl an Akteuren.

▪ Erfahrung in der Verzahnung interkommunaler 
Allianzen integriert über die Förderkulissen 
StBauF und Ländliche Entwicklung hinweg 
(Wifö, LEADER, …).

▪ Beratungs- und Methodenkompetenz in 
Moderation, Evaluierung, Analyse und Strategie.

THERESA BAUER

B.A. BETRIEBSWIRTSCHAFT, B.A. SOZIALE ARBEIT

IEKS/DORFERNEUERUNG, QUARTIERSMANAGEMENT, Z.B. ILEK WALDSASSENGAU, ILEK 
BRÜCKENLAND, ILEK AMPERTAL, DORFERNEUERUNGSPLAN FÖRRENBACH (HAPPURG), 
QUARTIERSMANAGEMENT NÜRNBERG-GIBITZENHOF

BAUER@PLANWERK.DE



E INSTIEGSFRAGE
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Welche 3 Begriffe verbinden Sie mit der Marktgemeinde Absberg und ihren 
Ortsteilen?

Über folgenden QR-Code können Sie Ihre Antworten eintragen

oder über: menti.com Code: 2412 1851



E INSTIEGSFRAGE
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ALE

Präsentation Frau Huschik (ALE Mittelfranken)
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VC MIT FM UND GEK ALS AUFEINANDER AUFBAUEND
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Gemeindeentwicklungskonzept 
(GEK)

• Für alle Ortsteile mit mind. 50 EW

• Konzept zur künftigen Entwicklung der 
Ortsteile

• Bestandsaufnahme, Analyse und 
Entwicklungsziele in diversen 
Handlungsfelder

• Maßnahmenempfehlungen mit 
Schwerpunkten

Vitalitäts-Check mit 
Flächenmanagement (VC)

• Für alle Ortsteile mit mind. 50 EW

• Vitalitäts-Check: Erfassung von 
Grundlagendaten u.a. zu Bevölkerung, 
Siedlungsstruktur, Bodenpolitik, ÖPNV 
sowie Analyse der Daseinsvorsorge

• Flächenmanagement: Analyse der 
Innenentwicklungspotenziale und 
Entwicklung von 
Maßnahmenempfehlungen

• Grundlage für das GEK



GEK
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Mögliche Handlungsfelder für ein GEK

Klima und Energie

Öffentlicher Raum

Wohnen

Tourismus

Natur

UmweltschutzTechnische Infrastruktur

Einzelhandel

Nahversorgung

Ortsgestalt und Baustruktur
Verkehr und Mobilität

Aktivierung privater Investitionen

Barrierefreiheit

Naherholung

Baukultur

Gewerbe



GEK, M AßNAHMENLISTE UND S TECKBRIEFE

• Umsetzungsdauer und Zeitpunkt (u.a. Schlüsselprojekte)

• Projektträgerschaft

• Kooperationspartner / Akteure

• Synergien zu anderen Projekten/Handlungsfeldern

• Kosten

• Finanzierungs- und Fördermöglichkeiten

• Einsatz der Instrumente der Ländlichen Entwicklung

• Abschätzung der Wirkung

• Priorität (enge Abstimmung mit ILE)

-> Erstellung einer ausführlichen Maßnahmenliste mit Exposés 
zu einzelnen Maßnahmen in enger Abstimmung mit dem Markt
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GEK UND VC
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• Zuhören, was ist und was gewollt ist

• Enge Zusammenarbeit mit der Kommune:
Bürgermeister, Verwaltung, ALE

• Zielgerichtete Partizipation: 
Workshops, Ortsspaziergänge, Arbeitskreise, 
Jugendbeteiligung

• Öffentliche Aufbruchveranstaltung

Handlungs- und Entscheidungsgrundlage 
für die nächsten 10-15 Jahre

Eintritt in die Förderkulisse



P ROJEKTABLAUF
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R AUMANALYSE – Z ENTRALE ORTE
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R AUMANALYSE – VERKEHRSANBINDUNG



DATENANALYSE - BEVÖLKERUNG
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• Leichtes Wachstum der Bevölkerungszahl um rd. +8 % seit 1960

• Entwicklung weniger dynamisch als im Lkr (+12 %), Mittelfranken (+31 %) und Bayern (+40 %)

• Prognose bis 2033: leichter Rückgang bzw. Stagnation der Bevölkerungszahl; ABER: Prognose 
basiert auf EW-Zahlen von 2019 (1.382 EW) und fällt in der Realität positiver aus
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DATENANALYSE - ALTERSGRUPPEN
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• Prognose: Leichter Anstieg des Anteils der 
unter 18-Jährigen sowie deutlicher Antstieg
des Anteils der 65-Jährigen und Älteren

249 256 255
226

197
168

195 206 220 220 220

20,5% 21,0%
19,4%

17,4%

15,0%

12,5%
14,0%

14,8%
15,7% 15,5% 15,5%

0%

5%

10%

15%

20%

25%

0

50

100

150

200

250

300

1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2024 2025 2030 2033

Anzahl Anteil in Prozent

Entwicklung der Altersgruppe der unter 18 - Jährigen
Absberg 1990 bis 2024, Vorausb. 2025 bis 2033

GEK  Markt Absberg 2026
Quelle: Bayerisches Landesamt für Statistik 2025 PLANWERK STADTENTWICKLUNG   

192 177 193
239 242 252

294
338 320

360 380

15,8%
14,5% 14,7%

18,4% 18,5% 18,8%

21,1%

23,5% 22,9%

25,4%
26,8%

0%

5%

10%

15%

20%

25%

30%

0

50

100

150

200

250

300

350

400

1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2024 2025 2030 2033

Anzahl Anteil in Prozent

Entwicklung der Altersgruppe der 65 - Jährigen u. Älteren
Absberg 1990 bis 2024, Vorausb. 2025 bis 2033

GEK  Markt Absberg 2026
Quelle: Bayerisches Landesamt für Statistik 2025 PLANWERK STADTENTWICKLUNG   

Demographischer Wandel auch in Absberg 
spürbar

Herausforderung: junge Bevölkerung in Absberg 
halten und Angebote für Ältere sichern



DATENANALYSE - WOHNEN
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• Vergleichsweise rege Bautätigkeit in den 90er Jahren

• Seit 1990: Insgesamt 160 neu errichtete Wohngebäude, davon 86% Einfamilienhäuser

1 6
3 4

9
8

4 2

10

2

11

3

6

1 4 4 3
6

3 5 1 3 5 6
3

6
2

1
7

10
13

7 6 1

6

26

4

3

33

13

29

4

39

0

5

10

15

20

25

30

35

40

45

50
Wohnungen in Wohngebäuden mit
3 oder mehr Wohnungen

Wohnungen in Wohngebäuden mit
1 oder 2 Wohnungen

Baufertigstellungen - Wohnungen
Markt Absberg 1990 bis 2024

GEK  Markt Absberg 2026
Quelle: Bayerisches Landesamt für Statistik 2025 PLANWERK STADTENTWICKLUNG   

17

83

129 130

116

85

158

0

20

40

60

80

100

120

140

160

180

200

1 Raum 2
Räume

3
Räume

4
Räume

5
Räume

6
Räume

7 oder
mehr

Räume

Bestand an Wohnungen nach Raumzahl
Markt Absberg 2024

Markt Absberg ges.:
718 Wohnungen in Wohn-
und Nichtwohngebäuden

GEK  Markt Absberg 2026
Quelle: Bayer. Landesamt für Stat. 2025 PLANWERK   

14%

50%



DATENANALYSE - WIRTSCHAFT
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• Anstieg der soz.pflichtig Beschäftigten um +46% zwischen 2008 und 2024 (Lkr: +18%)

• Zunehmende Bedeutung der Marktgemeinde als Arbeitsort

• Hohe Arbeitsplatzdichte: 948 Arbeitsplätze / 1.000 EW; Bayern: 658

• Positives Pendlersaldo
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NATURRAUM - S CHUTZGEBIETE
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• Landschaftsschutzgebiete 
 „K          m  c    “, 
„ t  w          
Igelsbachsees“)

• Vielzahl an 
Flachlandbiotopen

• Zahlreiche Wassersensible 
Bereiche 



VC UND FM
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Vitalitäts-Check:

• Excel-Liste zur Erfassung der 
Grundlagendaten liegt zur Bearbeitung bei 
der Verwaltung 

• Ableitung von Handlungsempfehlungen

Flächenmanagement:

• Erhebung der Baulücken, geringfügig 
bebauten Grundstücke, Leerstände und 
Wohnen im Wandel (Leerstandsrisiken) 
durch PLW und Abstimmung mit 
Marktgemeinde

• Prüfung des Bebauungspotenzials 
(Innenbereich? B-Plan? Schutzgebiete?)

• Ableiten von Handlungsempfehlungen
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ARBEITSPHASE

24.03.2026 Markt Absberg - GEK mit VC 26

Kommen Sie mit anderen Bürgern und uns ins Gespräch!

Sammeln Sie Stärken, Schwächen und erste Projektideen pro Themenfeld!

Themenecken
• Ortsbild, Innenentwicklung, Wohnen und Mobilität

• Umwelt, Landwirtschaft, Klima und Energie

• Soziales Miteinander, Daseinsvorsorge, Kultur und Freizeit

• Wirtschaft und Tourismus

Was ist gut?
Was ist schlecht?
Wie soll es in Zukunft sein?
Was brauchen wir dafür?

60 Minuten
Sie dürfen sich frei bewegen
und zwischen den Themenfeldern wechseln



ARBEITSPHASE - ANREGUNGEN
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ARBEITSPHASE - ANREGUNGEN
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ARBEITSPHASE - ANREGUNGEN
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Ortsteilen und im Gesamtort?

der Hauptort Absberg?



ARBEITSPHASE - ANREGUNGEN
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ARBEITSPHASE
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Kommen Sie mit anderen Bürgern und uns ins Gespräch!

Sammeln Sie Stärken, Schwächen und erste Projektideen pro Themenfeld!

Themenecken
• Ortsbild, Innenentwicklung, Wohnen und Mobilität

• Umwelt, Landwirtschaft, Klima und Energie

• Soziales Miteinander, Daseinsvorsorge, Kultur und Freizeit

• Wirtschaft und Tourismus

Was ist gut?
Was ist schlecht?
Wie soll es in Zukunft sein?
Was brauchen wir dafür?

60 Minuten
Sie dürfen sich frei bewegen
und zwischen den Themenfeldern wechseln
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Z USAMMENFASSUNG
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Ortsbild, Innenentwicklung, Wohnen und Mobilität 

Umwelt, Landwirtschaft, Klima und Energie

Soziales Miteinander, Daseinsvorsorge, Kultur und Freizeit 

Wirtschaft und Tourismus
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ONLINE - BETEILIGUNG
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AUSBLICK ÖFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG
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Weitere Beteiligungsbausteine:

• Mai: Ortsspaziergänge mit anschließenden 
Bürgerwerkstätten zur Reflexion in Absberg, Igelsbach
und Kalbensteinberg

• Mai / Juni: Jugendbeteiligung

• Juni / Juli: Arbeitskreise – Themen ergeben sich aus den 
vorherigen Beteiligungsformaten (z.B. Senior:innen, 
Tourismus)

• September: Bürgerforum zur Konkretisierung von 
Maßnahmen
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Rückfragen?

Anmerkungen?  
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